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MARKT THIERHAUPTEN
Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Préaambel

PRAAMBEL

Die Markt Thierhaupten erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 5 des
Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geédndert worden ist, des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung (GO) flr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4.
Juni 2024 (GVBI. S. 98) geéandert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, folgende

Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31

Gewerbegebiet ,,Am Unteren Stein*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 17.12.2024 mit:
— Teilrauml. Geltungsbereich 1, Anderung, M 1 : 1.000
— Teilrduml. Geltungsbereich 2, Aufhebungsbebauungsplan, M 1 : 1.000
— Teilrduml. Geltungsbereich 3, Aufhebungsbebauungsplan, M 1 : 1.000
— Teilrduml. Geltungsbereich 4, Ausgleichsflache 1, M 1 : 1.000
— Teilrduml. Geltungsbereich 5, Ausgleichsflache 2, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.12.2024

Beigeflugt sind:
— C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 17.12.2024
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MARKT THIERHAUPTEN
Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Textliche Festsetzungen

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

(1)

(2)

(3)

(4)

Teilgeltungsbereich 1

Anderung der Festsetzungen zu den AusgleichsmaRnahmen fir den rechtskraftigen
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein®, 1. Erweiterung in der Fassung
vom 27.07.2006 und den rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Unte-
ren Stein®, 2. Erweiterung in der Fassung vom 22.09.2011.

Teilgeltungsbereich 2

Vollstandige Aufhebung aller Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein®, 1. Erweiterung in der Fassung vom 27.07.2006
(Aufhebungsbebauungsplan)

Teilgeltungsbereich 3

Vollstandige Aufhebung aller Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan Ge-
werbegebiet ,Am Unteren Stein®, 2. Erweiterung in der Fassung vom 22.09.2011
(Aufhebungsbebauungsplan)

Teilgeltungsbereiche 4 und 5

Festsetzung von Ausgleichsflachen fur den Bereich des TG1 als Ersatz fur die im
rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein®, 1. Erweiterung
in der Fassung vom 27.07.2006 und die im rechtskraftigen Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Am Unteren Stein®, 2. Erweiterung in der Fassung vom 22.09.2011 festge-
setzten Ausgleichsflachen.
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MARKT THIERHAUPTEN
Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSGLEICHSMARBNAHMEN

(1)

(2)

§2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan Ge-
werbegebiet ,Am Unteren Stein®, 1. Erweiterung in der Fassung vom 27.07.2006,
ist ein Ausgleich bereitzustellen. Die zugehérigen Ausgleichsflachen, welche sich
im TG2 mit einer Flache von 2.382 m2 befinden, sind zu ersetzen.

Diese sind aus dem Okokonto der Gemeinde (Ausgleichsflache 2)
mit einer Teilflache von 2.382 m2 innerhalb des TG5 bereitzustellen.

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Ge-
werbegebiet ,Am Unteren Stein®, 2. Erweiterung in der Fassung vom 22.09.2011,
ist ein Ausgleich bereitzustellen. Die zugehdrigen Ausgleichsflachen, welche sich
im TG1 mit einer Flache von 7.860 m2 befinden, sind zu ersetzen.

Diese sind aus dem Okokonto der Gemeinde (Ausgleichsflachen 1 und 2)
mit einer Teilflache von 4.213 m2 innerhalb des TG4 und
mit einer Teilflache von 3.647 m2 innerhalb des TG5 bereitzustellen.

INKRAFTTRETEN (TG1-TG6)

Der Bebauungsplan Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Ge-
werbegebiet ,Am Unteren Stein® tritt mit der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen des
rechtskraftigen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“, 1. Erweiterung
in der Fassung vom 27.07.2006 und des rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbe-
gebiet ,Am Unteren Stein®, 2. Erweiterung in der Fassung vom 22.09.2011 innerhalb
des Teilgeltungsbereiches 1 vollstandig ersetzt bzw. in den Teilgeltungsbereichen 2
und 3 aufgehoben.

Fur den Teilgeltungsbereich 1 gelten auBer den weiterhin gultigen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein®, 2. Erweite-
rung in der Fassung vom 22.09.2011 zusatzlich die Festsetzungen zu den Aus-
gleichsflachen unter § 1 der textlichen Festsetzungen und der Festsetzungen durch
Planzeichen im TG4 und TG5.

Markt Thierhaupten, den .. .......

Toni Brugger, 1. Burgermeister (Siegel)
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MARKT THIERHAUPTEN
Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“ in der Fassung vom 30.10.2000
wurde erstmalig durch die 1. Erweiterung und erneut durch die 2. Erweiterung geandert.

Fur die 1. Erweiterung waren Ausgleichsflachen in Hoéhe von 2.382 m2 erforderlich. Fir die
2. Erweiterung mussten Ausgleichsflachen von 7.860 m2 zur Verfligung gestellt werden.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen wurden auf Flur Nr. 555, Gemeinde und Gemarkung
Thierhaupten festgesetzt. Die in den Teilgeltungsbereichen TG2 und TG3 festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen fir den rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Unteren
Stein®, 1. Erweiterung in der Fassung vom 27.07.2006 und den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein®, 2. Erweiterung in der Fassung vom 22.09.2011 sind
an dieser Stelle nicht mehr maoglich.

Die Gemeinde hatte sich in den letzten Jahren entschieden, die Ausgleichsflachen, welche
fur diese Bebauungsplane vorgesehen sind, fir anderweitige Nutzungen freizuhalten und in
Abstimmung mit dem Landratsamt gleichwertigen Ersatz auf geeigneten Flachen im Gemein-
degebiet herzustellen.

Hierzu wurde ein Plan zur Verschiebung der Ausgleichsflachen in Auftrag gegeben und mit
der Unteren Naturschutzbehoérde im Landratsamt in der Fassung vom 29.10.2019 abge-
stimmt. Dies ersetzt jedoch nicht die jeweiligen Festsetzungen zu den entsprechenden Be-
bauungsplanen welchen die AusgleichsmalRnahmen zugeordnet wurden. Dieser Konflikt soll
mit dem vorliegenden Bebauungsplan beseitigt werden. Im Flachennutzungsplan sind Fla-
chen fur den Ausgleich nicht dargestellt.

Um den Ausgleich dennoch sicherzustellen, werden die Teilgeltungsbereiche 4 und 5 festge-
setzt, die ausschlieBlich Flachen aus dem Okokonto dem Bebauungsplan Teilaufhebung und
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“ zuordnen.

2. VERFAHREN

Die Anderung erfolgt gemaR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
da Grundzluge der Planung nicht betroffen sind. Nach Bewertung der bisherigen Planung lie-
gen keine wichtigen Grinde fir die Dauer einer angemessen langeren Frist der 6ffentlichen
Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine erhebli-
chen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit
noch keine Stellungnahmen bekannt.

Der Entwurf des Bauleitplanes wurde daher mit der Begriindung und den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemarf 8 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer
von 31 Tagen 6ffentlich ausgelegt.
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MARKT THIERHAUPTEN

Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Begriindung
3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION
3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind Flachen fir den Ausgleich nicht dargestellt,
weshalb keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

3.2 Bestehender Bebauungsplan

N
u'u’ P

Abbildung 1: Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“ i. d. F. v.
22.09.2011, o. M.
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MARKT THIERHAUPTEN
Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Begrindung

4. AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflachen der 1. und der 2. Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
,Am Unteren Stein“ werden mit der aktuellen Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“ wie folgt verschoben:

Die Ausgleichsflache flr die 1. Erweiterung, hier bezeichnet als ,Ausgleichsflache 1“ und in
der Planzeichnung als ,Teilgeltungsbereich 2“ gekennzeichnet im Umfang von 2.382 m? wird
vollumfanglich von der Okokontoflache auf der Flurnummer 4162 abgebucht.

Die Ausgleichsflache fir die 2. Erweiterung, hier bezeichnet als ,Ausgleichsflache 3“ und in
der Planzeichnung als ,Teilgeltungsbereich 3“ gekennzeichnet, im Umfang von 7.860 m? wird
von der Okokontoflache auf der Flurnummer 4162 mit 3.647 m2 und von der Okokontoflache
auf der Flurnummer 4204 mit 4.213 m2 abgebucht.

Lageplan Grundlage Ausgleichsflachen; M 1:2.000

Bestehende Ausgleichsflache im
nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 555 fiir
den Eingriff durch den Bebauungsplan
Gewergegebiet "Am Unteren Stein" -

1. Erweiterung; Teilflache 2.382 m?

| nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 555 fur |
den Eingriff durch den Bebauungsplan |
| "Am Unteranger”; Teilflache 6.722 m?®

L
Bestehende Ausgleichsflache im
nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 555 fiir
den Eingriff durch den Bebauungsplan
Gewergegebiet "Am Unteren Stein" - 2. Erweiterung;
Teifflache 7.860 m?

Abbildung 2: Bestehende Ausgleichsflachen
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MARKT THIERHAUPTEN
Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein* Begriindung

Thierhaupten

Abbildung 3: Lageiibersicht der Okokontoflachen, 0.M.

5. UMWELTBELANGE, ARTENSCHUTZ

Auswirkungen auf Umweltbelange bzw. den Artenschutz sind durch die Teilaufhebung und 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“ nicht zu erwarten.

In dem Bebauungsplan werden ausschlieB3lich Festsetzungen getroffen, welche naturschutz-
fachliche Belange regeln, die durch Planungen und Malhahmen, in Abstimmung mit den
Fachbehdrden bereits durchgefiihrt worden sind. Es finden keine Eingriffe in Natur, Land-
schaft, Wasserhaushalt oder Boden statt.
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