MARKT
THIERHAUPTEN

Landkreis Augsburg

BEBAUUNGSPLAN NR. 42
,Meitinger Stral3e*

(einfacher Bebauungsplan)

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung vom 21.01.2025

Projektnummer: 23098

O P I A Bearbeitung: CR, AG

Biro fur Ortsplanung
und Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 93 78 0

Fax: 0821 /508 93 78 52
Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

MARKT THIERHAUPTEN

Bebauungsplan Nr. 42 ,Meitinger Stral3e* Inhaltsverzeichnis
INHALTSVERZEICHNIS

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4
81 Mall der baulichen NUTZUNG ...uvnii e 4
§ 2 Uberbaubare Grundsticksflachen..............ooiiiiiii e, 5
83  GrofRe der GrunNASTUCKE .. .ouiiei e 5
8 4  Garagen, Carports und Stellplatze. ... ..o 5
LS T €1 ¥ | Yo Y o 1 10T o o 5
8§86  GestaltungsfestSetZUNGEN ... 6
8 7 Hochwasserangepasste BalUWeiSe . .c.oiii it e 6
8 B INKIA O O N o 7
TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 8
1. Niederschlagswasser, Grundwasser, Hochwasser.........c.oovii i i, 8
2. IMMISSIONSSCRULZ L. e e e e e e e aae s 10
3. WM e UM PN -SY S O IM e e e 10
4. DENKMAISC UL Z .. e e 11
5. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz ... 11
6. AT e S CNULZ . . e e 12
7. BURGEIAVOISCNIIT Lo 12

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.01.2025

Seite 2 von 12



MARKT THIERHAUPTEN
Bebauungsplan Nr. 42 ,Meitinger Stral3e* Praambel

PRAAMBEL

Der Markt Thierhaupten erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 619) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch 8§ 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) und durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist sowie der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge-
andert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan Nr. 42
»Meitinger Strale*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 21.01.2025 mit:
— teilraumlichem Geltungsbereich M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 21.01.2025 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

Beigefigt sind:
— C) Begriindung in der Fassung vom 21.01.2025
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Grundflachenzahl
gem. § 16, 8§ 17 und 19 BauNVO

Es gilt eine maximal zulassige GRZ von 0,3.

Die maximal zulassige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die
Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen auf bis
zu 0,7 Uberschritten werden.

(2) Hbhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. 8 18 BauNVO

1. Es sind folgende Gebaudetypen zulassig:

Typologie 1 Typologie 2

Vollgeschosse: I -1l (I+D) Il
Wandhdhe (traufseitig): max. 4,5 m max. 7,5 m
Gesamthohe (bei geneigten Dachern): max. 9,5 m max. 10,5 m

Bei Gebauden Typ 1 mit einer Geschossigkeit Il (I+D) muss das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss liegen.

Bei Gebauden Typ 2 mit der Geschossigkeit Il darf das auf dem zweiten Vollgeschoss
liegende Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden. Das zweite Voll-
geschoss darf ein Dachgeschoss sein.

2. Unterer Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist der
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fur die Gesamththe (GH) ist die Oberkante Fertigful3boden (OK
FFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist der
hdchste Punkt der &uReren Dachhaut.

Die Oberkante des Oberkante Fertigful3boden (OK FFB) des Erdgeschosses muss
mind. 426,20 m 0. NHN betragen.

(3) Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig.
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§2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§3

gem. § 23 BauNVO

Auf den durch Planzeichen festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind Hauptgebaude nicht zulassig.

GRORE DER GRUNDSTUCKE

§4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Baugrundstiicke mussen fir freistehende Einzelhduser eine Mindestgrof3e von
450 m2 und fur Doppelhauser je Haushalfte mindestens 300 m2 aufweisen.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

(1)

(2)

§5

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO
Es gilt die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Gara-

gen und Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)
des Marktes Thierhaupten in der jeweils aktuellen Fassung.

Vor den Einfahrtstoren von Garagen ist ein Mindestabstand von 5,50 m zum 06f-
fentlichen StraRenraum einzuhalten.

GRUNORDNUNG

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Steingarten, Schotterflachen (ausgenommen Zuwegungen / Zufahrten mit wasser-
durchlassigen Belagen) sowie Kunstrasen (synthetische Rasenflachen) sind unzu-
l&ssig.
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§6

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

N Re

(2)

§7

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Es sind ausschlief3lich Satteldacher (SD) als Dachformen zul&ssig.

Fur Hauptgebaude der Typologie 1 sind Dachneigungen von 35° bis 50° zulassig.
Fur Hauptgebaude der Typologie 2 sind Dachneigungen von 15° bis 34° zuléassig.

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie flr Dacher von
Garagen, Carports und Nebengebduden werden keine Festsetzungen zu Dach-
formen getroffen.

Aneinandergebaute Doppelhduser sind mit derselben Dachform und -neigung zu
versehen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien
sind fur Dacheindeckungen und AuRenwéande nicht zulassig.

HOCHWASSERANGEPASSTE BAUWEISE

(1)

(2)

(3)

(4)

(nach § 9 Abs. 1 Punkt 16 a ff)

Die Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Aufenthaltsraume muissen
vollstéandig Uber 426,20 m 4. NHN liegen. Vor Baubeginn sind selbstandig und
eigenverantwortlich bautechnische Nachweise dariiber einzuholen, dass auch bei
Hochwasser Auftriebs- und Rickstausicherheit sowie Dichtheit und Funktionsfa-
higkeit, einschliel3lich der Entwasserung, gewahrleistet sind; die Nachweise mus-
sen von einem nach Art. 62 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Berechtigten
erstellt werden.

Von Hochwasser oder Grundwasser bedrohte Bauteile diirfen nur aus Baustoffen
errichtet werden, die durch Wasser nicht geschadigt werden.

Die Hauptbaukdrper sind bis zu der Hohe von mindestens 426,20 m . NHN was-
serdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur
Kelleré6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installations-
durchfihrungen etc.).

In Wohngebauden mussen Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Berei-
che vorhanden sein.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.01.2025 Seite 6 von 12



MARKT THIERHAUPTEN
Bebauungsplan Nr. 42 ,Meitinger Stral3e* B) Textliche Festsetzungen

(5) Die Gebéaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstalla-
tion muss mindestens an das HQ100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagen-
teile sind, soweit mdglich, oberhalb der HQ100-Kote zu errichten. Die Auftriebs-
und Ruckstausicherheit sowie die Dichtheit und Funktionsféahigkeit aller betroffe-
nen Anlagen sind auch beim Bemessungshochwasser zu gewahrleisten.

§8 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 42 ,Meitinger Stral3e” tritt mit der Bekanntmachung gemaf 8
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Thierhaupten, den.........

Toni Brugger, 1. Burgermeister (Siegel)
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. NIEDERSCHLAGSWASSER, GRUNDWASSER, HOCHWASSER

1.1 Hochwassergefahrenflache HQ1o0 und HQextrem

Im Uberschwemmungsgebiet der Friedberger Ach durfen ohne Genehmigung keine
Auffillungen oder weitergehende den Abfluss bei Hochwasser hindernde MalRnahmen
vorgenommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) entsprechend den unter www.iug.bayern.de veroffentlichten Hochwasser,- und
Risikokarten tberflutet wird.

Das Plangebiet liegt im ehemals vorlaufig gesicherten und im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet der Friedberger Ach. Die Wassertiefen / FlieRgeschwindigkeiten
betragen bis zu 50 cm [/ 0,2 m/s. Durch bauliche MaflRhahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des
Bundes). Entsprechende (auch lber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende)
Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2 WHG). Es wird grundsatzlich
empfohlen, Gebaudedffnungen im hochwassergefahrdeten Bereich (z.B. Tirschwellen,
Oberkante Lichtschéachte) héher als 426,20 m . NHN anzuordnen.

Es wird empfohlen, das Geb&aude aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet vor
eindringendem Oberflachenwasser durch planmaRige ObjektschutzmalRnahmen in oder am
Gebaude oder um das Gebaude herum zu schitzen (z.B.: mobile Elemente, Dammbalken,
Sperrputz, Schotts, Schutzwénde; Sandsacke sind keine planmaRigen
Objektschutzmalnahmen ebenso wie mobile Elemente im Falle von geringen Vorwarnzeiten).

Den Bauherrn steht kein Schadenersatz zu, wenn an ihrem Grundstick oder am Bauwerk
Schaden infolge evtl. extremer Hochwasserereignisse entstehen.

Die Bauherrn haben keinen Anspruch auf Ersatz fir Nachteile und Schaden, die ihnen durch
Vornahme oder Unterlassung der Gewadasserunterhaltung an dem Grundstiick oder an der
Baumalnahme entstehen. Unberlhrt hiervon bleiben privatrechtliche Schadensersatz-
anspriche.

Die Bauherrn haben keinen Anspruch auf Ausfihrung von Gewasserunterhaltungs-
maflinahmen oder sonstigen Baumalnahmen, die allein zum Schutz ihrer Anlage dienen.

Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fur festgesetzte bzw. vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78, 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die
Regelung des §78c WHG fur Heizdlverbraucheranlagen sowie die Regelungen der
Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand bis zur Gelandeoberkante ansteigen, bei wenig
durchléassigen Deckschichten kénnen sich auch gespannte Grundwasserverhéltnisse mit
Druckhdhen bis zur Hohe des Wasserstands im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind
entsprechend auszubilden. Eine Entspannung des Grundwassers z.B. durch Dranagen ist
wegen der Mehrbelastung der Binnenentwasserung nicht zulassig.
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Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen

1.2 Niederschlagswasser

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wird auf die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) verwiesen.

1.3 Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungs-plans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRhamen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachig abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

1.4 Grundwasser

Sofern Bauwerke im Grundwasser grinden (Keller etc.), ist durch ein Gutachten eines
geeigneten Fachbliros nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Grundwasser und auf Dritte zu erwarten sind.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundséatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.*

Zur Beschreibung der Grundwasser-/Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen
/Erdaufschlisse erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehotrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannt hohen Grundwasserstanden
weniger als 3 m unter Geldnde. Durch bauliche Malinhahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundsticksentwéasserungsanlagen (dazu zéhlen auch Kleinklaranlagen)
sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen
dem Bauherrn.
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2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

2.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten entsprechend den Empfehlungen des Bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ru-
hige Nachbarschaft‘ (2018) Mindestabstande zwischen Warmepumpe und schutzbedirftiger
Bebauung eingehalten werden.

Hinsichtlich weiterer MaRnahmen zur Larmreduzierung wird auf die o. g. Veréffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) verwiesen.

Ebenfalls wird auf den Leitfaden

— LAIl-Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationa-
ren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen. Kurzfassung fur Luftwarmepumpen.
UMK-Umlaufbeschluss 47/2023, Stand 28.08.2023 und

— LAIl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationa-
ren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — Dritte Aktualisierung — Langfassung,
UMK-Umlaufbeschluss 47/2023, Stand 28.08.2023 verwiesen.

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.[fu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

Die Errichtung und der Betrieb einer Grundwasserwarmepumpe bedirfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch das Landratsamt Augsburg.
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4. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

5.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalf3en Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
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angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal3-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fur
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

6. ARTENSCHUTZ

Bei Gehdlzbeseitigungen ist der besondere Artenschutz des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (hier insbesondere Fledermause, Vogel und Kleinsauger wie z.B. Eichhdrnchen)
zwingend ganz-jahrig zu beachten. Das bedeutet, dass zu fallende Gehdlze von qualifizierten
Personen vorab auf Baumhohlen, Astlécher bzw. Vogelnester oder andere mégliche Habitate
geschutzter Arten Uberprift werden missen. Sollten solche Habitate vorhanden sein, muss
vor der Fallung eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der
Regierung von Schwaben beantragt werden.

7. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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